Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 197/2024
zdnia 25.10.2024 .

Rektora SUM

Regulamin gospodarowania nieruchomosciami
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb zbywania oraz odptatnego udostepniania na podstawie
uméw cywilnoprawnych nieruchomoéci Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach (dalej
zwanego: ,SUM” lub ,Uczelnia”).

Realizujac obowigzek wynikajacy z art. 423 ustawy o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.z 2023 r.,
poz. 742 zpdzn.zm.) oraz art. 38 in. ustawy o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.
U. z 2024 r., poz. 125 z pdzn. zm.) w zakresie zbycia lub ustanowienia ograniczonego prawa
rzeczowego przed przystapieniem do czynnosci wynikajacych z niniejszego regulaminu wymagane
jest zlecenie sporzadzenia wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdziat | - Przepisy ogélne - zbycie
§1

Zbycie nieruchomosci winno zosta¢ poprzedzone wszechstronng analizag zbednosci
tej nieruchomosci dla realizacji zadan Uczelni, przewidywan uwzgledniajacych ustalone w tym
zakresie priorytety, celéw dla jakich nieruchomos$¢ ma by¢ wystawiona na sprzedaz, przewidywan
uwzgledniajacych ruchy cenowe rynku, zatozenia strategii rozwoju SUM, a takze innych
okolicznos$ci mogacych miec istotne znaczenie dla podjecia decyzji w sprawie jej zbycia.

§2

Zbycie nieruchomosci nastepuje za zgoda Rady Uczelni, wyrazong w formie uchwaty,
z zastrzezeniem § 16 ust. 1 pkt. 11 Statutu SUM.

§3

1. Podstawgq ustalenia ceny wywotawczej jest wartos¢ nieruchomosci okre$lona w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego powiekszona co najmniej
0 20% oraz dodatkowo powiekszona o $redniomiesieczne liczone z ostatnich 12 petnych
miesiecy kalendarzowych koszty utrzymania nieruchomosci.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celéw sprzedazy nieruchomosci przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity istotne zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikdéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 poz. 1145 z pézn. zm.) uzasadniajace koniecznosé
zlecenia nowego operatu przed uptywem ww. terminu.

3. Po okresie, o ktérym mowa w ust. 2, powyzszy operat moze by¢ wykorzystany
po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego jednakze nie dtuzej niz
przez nastepne 12 miesiecy.



§4

Zbycie nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu, ktérego celem jest uzyskanie najwyzszej
ceny.

Jezeli pierwszy przetarg pisemny zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie
nie dtuzszym niz 2 miesiace, liczac od dnia jego zakonczenia, przeprowadza sie drugi przetarg
pisemny.

Cene wywotawcza, w przypadku wskazanym w ust. 2, ustala sie na podstawie § 3 ust. 1
niniejszego regulaminu z zastrzezeniem, ze wartos¢ nieruchomosci okre$long w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego powieksza sie co najmniej
0 10% oraz dodatkowo powieksza sie o Sredniomiesieczne liczone z ostatnich 12 petnych
miesiecy kalendarzowych koszty utrzymania nieruchomosci.

Jezelidrugi przetarg pisemny zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie dtuzszym niz
2 miesigce, liczac od dnia jego zakoriczenia, przeprowadzi¢ mozna trzeci przetarg pisemny.
Cene wywotawcza, w przypadku wskazanym w ust. 4, ustala sie na podstawie § 3 ust. 1
niniejszego regulaminu z zastrzezeniem, ze wartos¢ nieruchomosci okre$long w operacie
szacunkowym  sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego powieksza  sie
o Sredniomiesieczne liczone z ostatnich petnych 12 miesiecy kalendarzowych koszty
utrzymania nieruchomosci.

§5

Wptata catej naleznosci tytutem nabycia nieruchomosci winna nastapi¢ najpdzniej dzien przed
podpisaniem umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomos$ci w formie aktu notarialnego.
Za dokonanie wptaty uwaza sie dziers uznania rachunku bankowego SUM.

Rozdziat Il - Przepisy ogblne —korzystanie z nieruchomosci
86

Nieruchomoéci lub ich czeéci bedace wtasnoécia SUM lub bedace we wtadaniu przez SUM, na
podstawie innego niz wtasnos¢ tytutu prawnego, moga by¢ udostepniane podmiotom
zewnetrznym z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci statutowej lub gospodarczej w
drodze przetargu.

Rektor moze wyda¢ indywidualng zgode na bezptatne udostepnienie nieruchomosci lub jej
czedci zgodnie ze Statutem Slaskiego Uniwersytetu Medycznego.

Nieruchomosci moga by¢ udostepniane dla racjonalnego ich zagospodarowania, jezeli
oddanie ich do korzystania nie zaktéci realizowanych i projektowanych zadar statutowych SUM
oraz po przeanalizowaniu korzysci ekonomicznych wynikajacych z udostepnienia.

§7

Oddanie nieruchomosci do korzystania na zasadach najmu, dzierzawy lub innych form
udostepnienia odbywa sie poprzez zawarcie umowy w formie pisemnej.

Oddanie nieruchomosci do korzystania na zasadach najmu, dzierzawy lub innych form
udostepnienia odbywa sie odptatnie. Rektor moze wydac indywidualng zgode na nieodptatne
udostepnienie.



10.

Podstawa do ustalenia stawki wywotawczej czynszu jest stawka podstawowa czynszu ustalona
w oparciu o koszty utrzymania, przy uwzglednieniu potozenia nieruchomosci lub jej czesci
bedacych przedmiotem udostepnienia, stanu technicznego oraz wyposazenia.

Przy ustalaniu stawek przeprowadza sie analize rynku. Ustalanie stawek dokonywane jest w
kazdym przypadku przez Dziat Planowania i Analiz Ekonomicznych.

Stawki podstawowe czynszu zatwierdza Rektor lub dziatajacy z jego upowaznienia Kanclerz.
Oprécz czynszu najemca/dzierzawca wnosi optaty eksploatacyjne, na podstawie wskazan
miernikdw lub ustaler ryczattowych oraz stawki podatku od nieruchomosci - zgodnie
ze stawkami obowiazujagcymi w danym miescie.

Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji w wysokosci nie nizszej niz o wzrost wskaznika
inflacji za rok ubiegty podany przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Oddanie nieruchomoéci do korzystania zwigzane wytacznie z  incydentalnym,
krotkoterminowym wejsciem w teren odbywa sie odptatnie z pominieciem trybu
przetargowego z uwzglednieniem ust. 4, na pisemny wniosek zainteresowanego.

Oddanie nieruchomosci do korzystania okreslone w ust. 8 dotyczy spraw nieuregulowanych
odrebnym Zarzadzeniem Rektora SUM w sprawie krétkoterminowego najmu.

W przypadku oddania nieruchomosci do korzystania okreslonego w ust. 8 postepowanie
prowadzi wtasciwa komorka merytoryczna.

§8

W umowie najmu/dzierzawy okreséla sie w szczegélnosci:

a) wysokos¢ (stawke) czynszu (netto oraz nalezny podatek VAT) i zasady waloryzacji czynszu,

wysokos¢ optat eksploatacyjnych, kaucji oraz podatku od nieruchomoéci,

termin obowigzywania umowy,

sposéb uzywania przedmiotu najmu odpowiadajacy wtasciwosciom i przeznaczeniu,

stan w jakim przedmiot umowy winien zosta¢ zwrdcony,

warunki wypowiedzenia umowy, w tym zastrzezenie o mozliwosci wypowiedzenia umowy

bez zachowania terminu wypowiedzenia, w tym w szczegdlnosci w przypadkach:

- podnajmu/poddzierzawiania lub oddania przedmiotu najmu/dzierzawy osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania bez pisemnej zgody wynajmujacego/wydzierzawiajacego,

- uzywania przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z przeznaczeniem wskazanym
W umowie,

- zwtoki z zaptata czynszu wraz z okresleniem okresu pozostawania w zwtoce.

Przekazanie nieruchomosci wymaga sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego,

zawierajacego opis stanu technicznego pomieszczen i urzadzen w tym urzadzen pomiarowych.

Protokét winien stanowi¢ integralng cze$¢ umowy. Wzdér protokotu zdawczo — odbiorczego

stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
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§9

Uczelnia moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu/dzierzawy od:

a)

b)

wptaty kaucji zabezpieczajacej wykonanie przez najemce/dzierzawce zobowiazan finansowych
wynikajgcych z umowy,

przedtozenia oSwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie w trybie art. 777 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych oraz wydania
nieruchomosci po zakonczeniu najmu/dzierzawy. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
obciazaja najemce/dzierzawce.



§10

Ze wzgledu na rodzaj i wielko$¢ przedmiotu najmu/dzierzawy wyréznia sie:

1)

najem/dzierzawe oraz udostepnienie/uzyczenie lokali lub ich czedSci o powierzchni
pow. 50 m?, gruntéw o powierzchni pow. 1000 m?* oraz wolnostojgcych budynkéw i budowli,
najem/dzierzawe lokali lub ich czedci o powierzchni do 50 m? oraz gruntéw
o powierzchni do 1000 m?,

krétkoterminowy najem/udostepnienie auli, sal, pomieszczeri dydaktycznych i innych
powierzchni.

§11

Najem/dzierzawa, o ktérej mowa w § 10 pkt 1) i 2) odbywa sie na zasadach okreslonych
W niniejszym Zarzadzeniu.

Zasady najmu/udostepniania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 10 pkt 3), w tym wysokos¢
stawek czynszu, okresla odrebne Zarzadzenie Rektora.

§12

Najem/dzierzawa nieruchomosci, o ktérej mowa w § 10 pkt 1) i 2) nastepuje w drodze przetargu
pisemnego. Przetarg na najem/dzierzawe nieruchomosci lub jej czesci, o ktérej mowa w § 10
pkt 2) nastapi¢ moze réwniez w drodze przetargu ustnego.

Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu, z zastrzezeniem ust. 3.

Wybdér najkorzystniejszej oferty moze nastapi¢ réwniez przy zastosowaniu innych

dodatkowych kryteriow okreslonych w specyfikacji przetargu.

Jezeli pierwszy przetarg pisemny zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie dtuzszym

niz 1 miesiac, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadzi¢ mozna drugi przetarg pisemny lub

ustny, w ktérym cena wywotawcza moze zostac obnizona.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, nieruchomo$¢ moze zostac:

1) wynajeta/wydzierzawiona w drodze bezprzetargowej za zgoda Rektora SUM wedtug
stawki ustalonej w drodze negocjacji, nie nizszej niz koszty utrzymania nieruchomosci lub
jej czedd,

2) wystawiona ponownie do przetargu ze stawka nie nizsza niz koszty utrzymania
nieruchomosci lub jej czesci,

W uzasadnionych przypadkach, w sytuacji wystapienia o najem powierzchni przez pracownika

Uczelni, celem prowadzenia prac badawczych, zgoda na najem wyrazana jest pisemnie przez

Rektora SUM. W takim przypadku nie znajduja zastosowania przepisy § 12 niniejszego

porozumienia.

Rozdziat Ill - Przetarg pisemny
§13

Przetarg pisemny przeprowadza komisja przetargowa zwana dalej ,Komisjg” powotana
przez Rektora.

Rektor moze wyznaczy¢ do Komisji radce prawnego z gtosem doradczym
oraz audytora w charakterze obserwatora.

Komisja dziata zgodnie z postanowieniami Regulaminu przetargu oraz niniejszego
Zarzadzenia.



10.

Cztonek komisji podlega wytaczeniu, jezeli pozostaje z oferentem w zwigzku matzenskim,
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa do drugiego stopnia wtacznie albo pozostaje
z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci.

Cztonkowie komisji sktadajg pisemne os$wiadczenie w przedmiocie okolicznoéci, o ktérych
mowa w ust. 4.

Komisja przed przystapieniem do czynnosci wskazanych w ust. 7 zobowiazana jest do uzyskania
informacji o nieruchomosdci, w tym z rejestru nieruchomodci Slaskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach prowadzonego przez wtasciwg komérke organizacyjng do spraw
nieruchomosci.

Komisja zobowigzana jest do przygotowania i przedtozenia Rektorowi do zatwierdzenia

1) projektu ogtoszenia o przetargu,

2) projektu Szczegbétowych Warunkdéw Przetargu.

Ogtoszenie o przetargu winno okresla¢ w szczegdlnosci:

1) oznaczenie, powierzchnie oraz opis nieruchomosdi,

2) cene wywotawczy,

3) termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

4) w przypadku przetargu na najem/dzierzawe - okres najmu/dzierzawy,

5) miejsce i termin, w ktérym mozna zapoznac¢ sie z Regulaminem przetargu

i postanowieniami umowy,

6) wysokos$¢ wadium, termin i miejsce jego wniesienia oraz pouczenie o przypadkach,
w ktérych wadium nie podlega zwrotowi,

7) zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu
w kazdym czasie bez podania przyczyn,

8) zasady uzyskiwania dodatkowych informacji o przetargu w tym mozliwos¢
przeprowadzenia wizji nieruchomosci lub jej czesci;

9) klauzule informacyjng RODO dla uczestnikdéw biorgcych udziat w przetargu.

Szczegdtowe Warunki Przetargu, kazdorazowo publikowane wraz z ogtoszeniem o przetargu,

winny okresla¢ m. in.:

niezbedne elementy oferty,

kryterium oceny ofert,

skutki uchylenia sie od zawarcia umowy,

termin zwiazania oferta,

5) tres¢ oswiadczen, do ztozenia ktérych zobowiazany jest oferent.

W przypadku, gdy ze wzgledu na wartos¢ z operatu szacunkowego przedmiotu umowy, bedzie

zachodzita konieczno$¢ uzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej

Polskiej na rozporzadzenie nieruchomosciag w trybie art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016

roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. 2024 r., poz. 125 z pbézn. zm.)

Szczegdtowe Warunki Przetargu lub ogtoszenie o przetargu winny okresla¢ réwniez

informacje, ze umowa zostanie zawarta pod warunkiem uzyskania takiej zgody.
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§14

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci na co najmniej:

- 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu na najem/dzierzawe nieruchomosci lub jej
czesci,

- 21dni przed wyznaczonym terminem przetargu na zbycie nieruchomosci.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie

ogtoszenia w prasie oraz Biuletynie Informacji Publicznej SUM z zastrzezeniem ust. 3 i 5.
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3.

W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza
niz réwnowarto$¢ 10.000 euro, ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie o zasiegu
ogdlnopolskim.

W przypadku przetargu na najem/dzierzawe nieruchomosci lub jej czesci ogtoszenie publikuje
sie Biuletynie Informacji Publicznej SUM, tablicy ogtoszed oraz moze zosta¢ zamieszczone
w prasie w wersji skréconej z jednoczesnym odestaniem do petnych wersji ogtoszen
w Biuletynie Informacji Publicznej SUM.

Ogtoszenie o przetargu na najem/dzierzawe nieruchomosci lub jej czesci, o ktdérej mowaw § 10
ust. 2 moze zosta¢ podane do publicznej wiadomosci wytacznie poprzez zamieszczenie go w
Biuletynie Informacji Publicznej SUM.

§15

Komisja w czesci jawnej przetargu dokonuje kolejno nastepujacych czynnosci:
1) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
2) otwiera koperty z ofertami,
3) podaje nazwe oferenta i zaproponowang cene.
Komisja w czesci niejawnej przetargu dokonuje kolejno nastepujacych czynnosci:
1) weryfikuje oferty i ustala, ktére z ofert spetniajg warunki okreslone w Szczegdtowych
Warunkach Przetargu.
2) odrzuca oferty, w przypadku gdy:
- nie odpowiadaja warunkom okreslonym w Szczegétowych Warunkach Przetargu,
- ztozone zostaty po wyznaczonym terminie,
- do ofert nie wniesiono wadium lub wadium wptyneto po wyznaczonym terminie,
3) przyjmuje pisemne wyjasnienia i oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw na wniosek
Komisji,
4) wybiera najkorzystniejszg oferte lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert.
Komisja podejmuje wszelkie rozstrzygniecia w drodze gtosowania. W przypadku rownej liczby
gtoséw decyduje gtos Przewodniczacego.

§16

Przetarg pisemny moze sie odby¢ réwniez w przypadku, gdy zakwalifikowano do przetargu tylko
jednego oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu oraz Szczegdtowych Warunkach
Przetargu.

§17

W przypadku, kiedy w przetargu zachodzi wymdg wniesienia wadium:

1.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium wytacznie w pienigdzu
w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu.
Wadium przetargowe zwraca sie niezwtocznie, niepéznej jednak niz do 5 dni roboczych od dnia
odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu.
Wadium whniesione w pienigdzu przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci, a w przypadku przetargu na najem/dzierzawe na poczet wptaty
czynszu.
Wadium nie podlega zwrotowi:

1) oferentowi, ktéry wygrat przetarg i uchylit sie od zawarcia umowy,



2) jezeli zaden z uczestnikdéw przetargu nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej
nieruchomosci/stawki czynszu.

§18
Z przebiegu czynnoéci przetargowych Komisja sporzadza protokét, ktéry powinien zawieraé co

najmniej:
a) terminimiejsce przetargu,

b)  oznaczenie nieruchomosci lub jej czesci bedacej przedmiotem przetargu,

C)  wyjasnienia i oSwiadczenia sktadane przez oferentéw,

d) imionainazwiska cztonkéw komisji oraz przedstawicieli oferentéw,

e) liczbe zgtoszonych ofert,

f) wskazanie ofert odpowiadajacych warunkom okre$lonym w Szczegdétowych Warunkach
Przetargu oraz ofert nieodpowiadajacych tym warunkom i ztozonych po uptywie
wyznaczonego terminu,

g) cene/stawke wywotawcza oraz najwyzsza cene/stawke osiggnieta w przetargu,

h) imiona, nazwisko i adres albo nazwa lub firma oraz siedziba oferenta wytonionego

W przetargu,
i) uzasadnienie wyboru najkorzystniejszej oferty.

Protokét podpisujg Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji.
§19

W przypadku, gdy nie mozna wybrac oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze zostaty ztozone
oferty réwnorzedne, komisja organizuje dla tych oferentdédw przetarg pisemny ograniczony.
Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 1, ze zostali zakwalifikowani
do przetargu pisemnego ograniczonego.

Komisja w zawiadomieniu wskazuje termin i miejsce sktadania pisemnych ofert, ktérych tresé
winna sie ogranicza¢ do podania oferty cenowej.

Potwierdzeniem udziatu oferenta w przetargu pisemnym ograniczonym jest ztozenie
w wymaganym terminie oferty.

Woptacone przez oferentdéw, o ktérych mowa w ust. 1 wadium, pozostaje na rachunku Uczelni
do czasu rozstrzygniecia przetargu pisemnego ograniczonego.

Wadium zostanie zwrécone, jezeli zawiadomiony przez Komisje oferent ztozy oswiadczenie
przed terminem zakonczenia sktadania ofert, ze rezygnuje z dalszego udziatu w przetargu,
w terminie 5 dni roboczych od dnia ztozenia oswiadczenia.

§20

Przetarg zostaje rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Rektora.

1.

Rozdziat IV — Przetarg ustny (licytacja)
§21

Przetarg ustny przeprowadza komisja przetargowa zwana dalej ,Komisja” powotana
przez Rektora. Zapis § 13 ust. 2 — 6 stosuje sie odpowiednio.

2. Komisja zobowiazana jest do przygotowania i przedtozenia Rektorowi do zatwierdzenia



1) projektu ogtoszenia o przetargu,
2) projekt Szczegbétowych Warunkéw Przetargu.

3. Ogtoszenie o przetargu winno okresla¢ w szczegélnosci:

1) oznaczenie, powierzchnie i opis nieruchomosci lub jej czeddi,

2) wysokosci czynszu oraz minimalng wysokos¢ postapienia,

3) wysoko$¢ wadium, formy, termin i miejsce jego wniesienia oraz pouczenie
o przypadkach, w ktérych wadium nie podlega zwrotowi,

4) termin i miejsce przetargu,

5) w przypadku przetargu na najem/dzierzawe okres najmu/dzierzawy,

6) zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu
w kazdym czasie bez podania przyczyn,

7) zasady uzyskiwania dodatkowych informacji, w tym mozliwo$¢ zapoznania sie
regulaminem przetargu, wzorem umowy oraz odbycia wizji nieruchomosci lub jej
czesci,

8) klauzule informacyjng RODO dla uczestnikdéw bioracych udziat w przetargu.

4. QOgtoszenie podaje sie do publicznej wiadomosci na zasadach okreslonych w § 14 niniejszego
Zarzadzenia.

5. Szczegbtowe Warunki Przetargu, kazdorazowo publikowane wraz z ogtoszeniem o przetargu,
winny okresla¢ m. in.:

1) kryterium wyboru oferty,

2) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

3) terminie zwigzania oferty,

4) tresci odwiadczen, do ztozenia ktérych zobowiagzany jest oferent,

6. W przetargu ustnym na najem/dzierzawe nieruchomosci lub jej czesci mozliwe jest odstapienie
od ustalenia Szczegdtowych Warunkédw Przetargu z zastrzezeniem, ze informacje, o ktérych
mowa w ust. 5 winny zostaé podane w tresci ogtoszenia o przetargu.

7. W przypadku, gdy ze wzgledu na warto$¢ z operatu szacunkowego bedzie zachodzita
koniecznos¢ uzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na
rozporzadzenie nieruchomoscig w trybie art. 38 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. 2024 r., poz. 125 z pdZn. zm.) Szczegdtowe WarunKi
Przetargu lub Ogtoszenie o przetargu winny okresla¢ réwniez informacje, ze umowa zostanie
zawarta pod warunkiem uzyskania takiej zgody.

§22

W zakresie wadium postanowienia § 17 stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem, ze wadium
nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zgtosi
postapienia ponad wywotawcza cene nieruchomosci/stawke wywotawcza czynszu.

§23

Przetarg ustny przeprowadza sie rowniez w przypadku stawiennictwa chociazby jednego uczestnik
przetargu.

§24

1. Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg ustny od stwierdzenia prawidtowosci
ogtoszenia o przetargu, a nastepnie przekazuje uczestnikom przetargu informacje zawarte
w ogtoszeniu i Szczegdtowych Warunkach Przetargu oraz sprawdza, czy wadia zostaty
whniesione we wtasciwym miejscu i terminie.



Przewodniczacy Komisji wywotuje licytacje, ogtaszajac wywotawczg wysokos$¢ czynszu
i wzywa uczestnikdw przetargu do zgtaszania postapien. Jezeli mimo trzykrotnego ogtoszenia
wywotawczej stawki zaden z uczestnikédw nie zgtosi postapienia, przewodniczacy zamyka
przetarg.

Przewodniczacy komisji ogtasza kolejne postagpienia zgtaszane ustnie przez uczestnikéw
przetargu dopéty, dopdki mimo trzykrotnego ogtoszenia tej samej stawki nie ma dalszego
postapienia.

W przypadku braku dalszych postapien przewodniczacy komisji informuje uczestnikéw
przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej stawki dalsze postapienia nie zostang przyjete,
po czym wywotuje trzykrotnie ostatnia najwyzsza stawke i zamyka licytacje.

Przetarg ustny wygrywa uczestnik, ktory zgtosit najwyzsza stawke.

Przewodniczacy Komisji ogtasza uczestnika (imie i nazwisko albo nazwe firmy), ktéry wygrat
przetarg.

§25
Z przebiegu przetargu ustnego sporzadza sie protokét.
Zapis § 18 stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem, ze protokdt winien zawierad

opis przebiegu licytacji oraz najwyzsza cene/stawke osiagnietg w przetargu.

§26

Przetarg ustny zostaje rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Rektora.

Rozdziat V - Negocjacje
§ 27
1. Negocjacje przeprowadza Komisja powotana przez Rektora. Zapis § 13 ust. 2 — 6 stosuje sie
odpowiednio.
2. Komisja zobowigzana jest do przygotowania i przedtozenia Rektorowi do zatwierdzenia
projekt ogtoszenia o negocjacjach.
§28

Ogtoszenie o negocjacjach

1. W ogtoszeniu o negocjacjach zamieszcza sie nastepujace informacje:
1) oznaczenie, powierzchnie oraz opis nieruchomosci,

2) cene wywotawczy,

3) termin przeprowadzenia negocjacji,

4) termin i miejsce sktadania pisemnych zgtoszen udziatu w negocjacjach,

5) terminimiejsce, w ktérym mozna zapoznac sie zdodatkowymi warunkami negocjadiji,
6) terminimiejsce przeprowadzenia negocjacji,

7) termin, forme i miejsce wptaty wadium oraz pouczenie o przypadkach, w ktérych

wadium nie podlega zwrotowi,
8) skutki uchylenia sie od zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci,
9) termin zwigzania ofertg,
10) w przypadku, gdy ze wzgledu na warto$¢ przedmiotu umowy bedzie zachodzita
koniecznos$¢ uzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej
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Polskiej na rozporzadzenie nieruchomoscia w trybie art. 38 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. 2024 r., poz. 125
z p6zn. zm.) ogtoszenie o negocjacjach winno okresla¢ réwniez informacje, ze umowa
zostanie zawarta pod warunkiem uzyskania takiej zgody.

11) zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo do odwotania lub uniewaznienia
negocjacji w kazdym czasie bez podania przyczyn,

2. Ogtoszenie o negocjacjach podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej SUM w terminach okreélonych w § 14 ust. 1.
Nadto ogtoszenie o negocjacjach moze zostac¢ zamieszczone réwniez na tablicach ogtoszen
w siedzibie Uczelni.

§29
Zgtoszenie do negocjagji

1. Zgtoszenie powinno zawierac:

1) imie, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia zgtoszenia,

3) oswiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami negocjacji i przyjmuje
te warunki bez zastrzezen,

4) oswiadczenie, ze zgtaszajacy zobowiazuje sie ponies¢ wszelkie koszty i naleznosci
publicznoprawne zwigzane z zawarciem umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci oraz umowy przyrzeczonej, w przypadku wyboru jego oferty,

5) odwiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i stanem prawnym
przedmiotu negogjacji i nie wnosi do niego zastrzezen,

6) oferowang cene w walucie polskiej wyrazong kwotowo i stownie, w wysokosci
nie nizszej niz cena wywotawcza oraz okreslenie sposéb jej zaptaty,

7) podpis osoby upowaznionej do reprezentowania danego podmiotu wedtug
wtasciwego rejestru w przypadku oséb prawnych i innych podmiotéw, podpisy
obojga matzonkéw w przypadku oséb fizycznych, gdy matzonek/matzonkowie
nabywaja nieruchomos$¢ do majatku wspdlnego, ewentualnie petnomocnictwo
podpisane przez ww. osoby,

8) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy s3 one prawem
wymagane,

9) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ wadium.

2. Wraz ze zgtoszeniem Zgtaszajacy zobowigzany jest ztozy¢ dokument potwierdzajacy
umocowanie do podpisania zgtoszenia oraz reprezentowania w negocjacjach, o ile nie
wynika ono z innych dokumentéw dotaczonych do zgtoszenia. Umocowanie sktadane jest
w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez
notariusza.

3. Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ uwierzytelniong kopie dowodu wniesienia wadium.

4. Negocjacje prowadzone sa w jezyku polskim.

5. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sktadane s3 przez zgtaszajagcego wraz
z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.



§ 30
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w negocjacjach jest wptacenie wadium wytacznie w pienigdzu
w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o negocjacjach.

2. Wadium zwraca sie niezwtocznie, nie pézniej jednak niz do 5 dni roboczych od dnia
odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia negocjacji.

3. Wadium whniesione w pienigdzu przez oferenta, ktéry negocjacje wygrat zalicza sie
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

4. Wadium nie podlega zwrotowi oferentowi, ktéry wygrat negocjacje i uchylit sie
od zawarcia umowy.

§ 31
Przebieg negocjacji

1. Negocjacje mozna przeprowadzi¢, nawet jezeli wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajace
warunki okreslone w regulaminie i w ogtoszeniu o negocjacjach.
2. Przy przeprowadzaniu negocjacji Komisja, w obecno$ci uczestnikdw:
1) podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza dowody wniesienia wadium;
2) otwiera koperty zawierajace zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie
ujawniajac ich tresci uczestnikom oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikdw negocjadji,
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez uczestnikéw negocjadji,
4) ogtasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do dalszej ustnej czesci negocjacji.
3. Komisja przeprowadzajaca negocjacje odmawia udziatu w ustnej czesci negocjacji osobom,
ktorych zgtoszenia:
1) nie odpowiadajg warunkom negocjacji,
2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,
3) nie spetniajg wymogdw formalnych w tym nie zawierajg danych wymienionych w § 29
lub dane te sg niekompletne,
4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
3. Komisja przeprowadza ustng czes¢ negocjacji w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikdw negocjacji, osobno z kazda
z 0s6b zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.
4. Dodatkowe propozycje uczestnikéw negocjacji ztozone w trakcie ustnej czedci negocjacji
nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.
5. W przypadku ztozenia przez uczestnikéw negocjacji réwnorzednych propozycji komisja
organizuje dodatkowe ustne negocjacje z tymi osobami.

§32
Kryterium ceny

Przy wyborze nabywcy komisja bierze pod uwage zaoferowang cene.



§33
Protokét przeprowadzonych negocjagji

1. Komisja sporzadza protokét z przeprowadzonych negocjacji. Protokét powinien zawierad
informacje o:

1) terminie i miejscu negocjacji,

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem negocjacji,

3) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w negocjacjach,
Wwraz z uzasadnieniem,

4) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz informacje o ztozonych zgtoszeniach
wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu nabywcy,

5) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje,

6) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej
w negocjacjach jako nabywca nieruchomosci,

7) imionach i nazwiskach cztonkéw Komisji,

8) dacie sporzadzenia protokotu.

2. Protokét z  przeprowadzonych negocjacji sporzadza sie w dwdch jednobrzmiacych
egzemplarzach, jeden dla Sprzedajacego, drugi dla osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci.

3. Protokét z przeprowadzonych negocjacji podpisuja Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji
oraz przyszty nabywca nieruchomosci.

4. Protokét z przeprowadzonych negocjacji podlega zatwierdzeniu przez Rektora. Zatwierdzenie
protokotu nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Negocjacje zostajg rozstrzygniete z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Rektora.

6. Protokdét z przeprowadzonych negocjacji, po zatwierdzeniu przez Rektora, stanowi podstawe
zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy danej
nieruchomosci w formie aktu notarialnego z wybranym w postepowaniu nabywca.

7. Jesli na podstawie art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. 2024 r., poz. 125 z pdzn. zm.), wymagana jest zgoda Prezesa
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na rozporzadzenie nieruchomoscia to
przeniesienie wtasnosci nieruchomo$ci na nowego nabywce poprzez zawarcie umowy
przyrzeczonej w formie aktu notarialnego nastapi po uzyskaniu tejze zgody.

8. Zamawiajagcemu przystuguje prawo zamkniecia negocjacji bez wybrania nabywcy,
bez obowiazku podania przyczyny.

Rozdziat VI - Stuzebno$¢ i hipoteka
§34

1. Na nieruchomodci SUM moze zostaé¢ ustanowione ograniczone prawo rzeczowe w postaci
stuzebnosci.

2. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia winno zosta¢ poprzedzone wszechstronng analiza
ekonomiczng dla realizacji zadan Uczelni, przewidywan uwzgledniajacych ustalone w tym
zakresie priorytety, zatozenia strategii rozwoju SUM, a takze innych okolicznoéci mogacych
miec istotne znaczenie dla podjecia decyzji w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia.

3. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia moze mieé¢ miejsce, gdy w jego wyniku nastapi
umozliwienie lub utatwienie korzystania z nieruchomosci, na rzecz ktérej obcigzenie ma byc
ustanowione, za$ obcigzona nieruchomos¢ nie utraci swego gospodarczego przeznaczenia.

4. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia poprzedzone winno by¢ przeprowadzeniem
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7.

10.

11.

12.

13.

wizji lokalnej przez strony celem ustalenia przebiegu pasa stuzebnosci. Ze strony SUM w wizji
lokalnej uczestniczy pracownik dziatu merytorycznego odpowiedzialnego za eksploatacje
nieruchomosci lub pracownik dziatu merytorycznego odpowiedzialnego za nadzér techniczny
i remonty. Nastepnie dokonuje sie akceptacji trasy przebiegu stuzebnosci, ktéra to akceptacje
umieszcza sie na Karcie uzgodnien stanowigcej zatacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

W razie watpliwosci co do zasadnosci zadania obcigzenia nieruchomosci lub ustalenia rodzaju
stuzebnosci (przesytu, gruntowa czy osobista), a takze wartosci nieruchomosci mozna
zasiegnac opinii biegtego rzeczoznawcy.

Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia lub prawem uzytkowania winno by¢ z zasady odptatne
na podstawie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ jednorazowego wynagrodzenia
tytutem ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebnosci wykonanego
przez biegtego rzeczoznawce majatkowego.

Procedury:

- jezeli ze wzgledu na wartos¢ nieruchomosci, ustawa o szkolnictwie wyzszym i nauce
(Dz.U.z2023r.,poz. 742 z pézn. zm.), ustawy o zasadach zarzadzania mieniem
panstwowym (Dz. U. z 2024 r., poz. 125 z pézn. zm.) lub inne akty prawne tego
wymagaja, to obowigzkiem Uczelni jest uzyskanie zgody Rady Uczelni oraz zgody
Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej;

- jezeli ww. obowigzek ustawowy nie dotyczy sprawy ze wzgledu na wartosé
nieruchomoéci, Uczelnia ma obowiazek uzyskania zgody Rektora SUM.

Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscig w kazdym przypadku winno by¢ ustanowione aktem
notarialnym.

Wszystkie koszty w zakresie ustanowienia stuzebnosci w tym koszt operatéw szacunkowych
oraz aktu notarialnego ponosi podmiot, na rzecz ktérego ma zosta¢ ustanowiona stuzebnos¢.
Oddanie nieruchomosci do korzystania zwigzane z wejSciem w teren, wymagajacym
przeprowadzenia prac ingerujagcych w nieruchomos¢, celem wykonania dokumentacji
projektowej/technicznej, przeprowadzenia pomiaréw lub wykonania prac podobnych
poprzedzajacych procedure ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosci odbywa sie
odptatnie z pominieciem trybu przetargowego — § 8 ust. 2 Regulaminu stosuje sie
odpowiednio. Wzér umowy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Oddanie nieruchomosci do korzystania zwigzane wytacznie z wejsciem w teren (bez
ingerencji w nieruchomos$¢) celem wykonania dokumentacji projektowej/technicznej,
przeprowadzenia pomiaréw lub wykonania prac podobnych poprzedzajacych procedure
ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosci odbywa sie nieodptatnie z pominieciem trybu
przetargowego.

Przy ustalaniu stawek odptatnosci za oddanie do korzystania z nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 10, przeprowadza sie analize rynku z uwzglednieniem stawek najmu/dzierzawy
okreslanych uchwatami Rad Miast. Ustalanie stawek dokonywane jest kazdorazowo przez
Dziat Planowania i Analiz Ekonomicznych.

W przypadku oddania nieruchomosci do korzystania okreslonego w ust. 10 wtasciwa
komérka merytoryczna po otrzymaniu wniosku przedktada go wraz z catoscig dokumentacji
oraz swoja opinig/uzgodnieniem do komorki merytorycznej odpowiedzialnej za obstuge
prawng inwestydji i nieruchomosci.

14. Komérka merytoryczna odpowiedzialna za obstuge prawng inwestycji i nieruchomosci

przeprowadza cato$¢ postepowania zwigzanego z ustanowieniem stuzebnoéci na podstawie
Karty Uzgodnien stanowigcej zatacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.



§35

W przypadku obcigzania nieruchomosdci hipoteka zapis §2 i §3 oraz §13 ust. 8 stosuje sie
odpowiednio.

Rozdziat VIl - Procedura na wypadek stwierdzenia bezumownego korzystania z
nieruchomosci

§36

1. W przypadku stwierdzenia bezumownego zajecia nieruchomoéci pracownik SUM ma obowiazek
sporzadzenia notatki stuzbowej i przestania jej do komérki merytorycznej odpowiedzialnej za
obstuge prawna inwestycji i nieruchomos$ci, ktéra przeprowadza catoé$¢ postepowania
zwigzanego z bezumownym korzystaniem z nieruchomosci.

2. Notatka stuzbowa, o ktérej mowa w ust. 1 powinna zawierac:

1) date poczatkowa bezumownego zajecia,

2) mape z zaznaczonym obszarem bezumownego korzystania lub plan sytuacyjny,

3) powierzchnie zajetej bezumownie nieruchomosci,

4) dokumentacje zdjeciowa,

5) wskazanie podmiotu i danych adresowych, ktéry zajat bezumownie nieruchomosé.

3. Po zakoAczeniu bezumownego korzystania pracownik SUM, o ktérym mowa w ust. 1 ma
obowiazek sporzadzenia notatki stuzbowe;.

4. Notatka stuzbowa, o ktérej mowa w ust. 3 powinna zawierac:

1) date zakonczenia bezumownego korzystania z nieruchomosci,
2) stwierdzenie ewentualnych zniszczen w infrastrukturze lub nieruchomosci lub
stwierdzenie o braku zniszczen,

Przy ustalaniu stawek za bezumowne korzystanie z nieruchomosci przeprowadza sie analize

rynku. Dziat Planowania i Analiz Ekonomicznych, ktéry na podstawie notatki opisanej w ust. 2

ma obowiazek wyliczenia wysoko$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie w wysokosci co

najmniej wysokosci stawek czynszu/dzierzawy.

Podmiot bezumownie korzystajacy z nieruchomosci kazdorazowo obcigzany jest dwukrotnoscia

stawki ustalonej zgodnie z ust. 5.

W przypadku stwierdzenia ewentualnych zniszczer w infrastrukturze lub nieruchomosci SUM

dla wyliczenia wysoko$ci odszkodowania w tym zakresie moze zwrdci¢ sie o sporzadzenie opinii

i wyliczenie do podmiotu zewnetrznego.

§37

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy Statutu SUM
oraz przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, w tym w szczegdlnosci kodeksu cywilnego,
ustawy — Prawo o szkolnictwie wyzszym, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o
zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

§38

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Rektor
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach

prof. dr hab. n. med. Tomasz Szczepariski



Zatacznik nr 1 do Regulaminu gospodarowania nieruchomoéciami $laskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

nieruchomosci gruntowej/lokalowe]” stanowigcej wtasnos$é/uzytkowanie wieczyste Slaskiego

Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, potozonej przy potozonej przy ul. ......cocoeviinininnn.
(dziatka ... , obreb ...l KW Nr KA, )
sporzadzony w .................. Foku na podstawie UmMoOwWyY Nr: ........ooevviveiininn.n. Z

roku, pomiedzy:
Slaskim Uniwersytetem Medycznym w Katowicach, ul. Poniatowskiego 15, 40-055 Katowice,
NIP 6340005301

zwany dalej ,Przekazujacym/Przejmujacym””

a
............................................................................ zsiedzibgw ......................przy ul
....................... CNIP o, REGON L KRS
zwany dalej ,Przekazujacym/Przejmujacym””

1. W dNiU e, roku Przekazujacy przekazuje Przejmujacemu nieruchomosé
gruntowa lub powierzchnie lub lokalowa®™ o powierzchni ................. potozonej przy ul.
......................... (dziatka  ......................, obreb ...................... KW nr
........................................ ) zgodnie z Zatacznikiem nr ....... do umowy nr
.......................... Z e Z PTZEZNACZENIEM NA: ottt

*Niepotrzebne skresli¢



7. Dokumentacje zdjeciowa sporzadzono: TAK/NIE

W przypadku sporzadzenia dokumentacji zdjeciowej stanowi ona integralng cze$¢ niniejszego
protokotu.

Na tym protokét zakornczono i podpisano

Strona przekazujaca:



Zatacznik nr 2 do Regulaminu gospodarowania nieruchomoéciami $laskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach

ZAWATEA W dNil v roku pomiedzy:

Slaskim Uniwersytetem Medycznym w Katowicach, ul. Poniatowskiego 15, 40-055 Katowice, NIP
6340005301,

reprezentowanym przez:

zwany dalej ,SUM”
a
............................................................................ z siedzibg W ............oooL przy Ul
....................... JNIP ., REGON .............KRSNr....................., TEPrEZEeNtowanym
przez
zwanym dalej ,Wykonawcga” o nastepujacej tresci:
§1
Niniejsza umowa zosktaje zawarta W zwiazku Z.
§2
1. SUM wyraza zgode na czasowe zajecie czeéci nieruchomosdci (zwanej dalej ,przedmiotem
umowy”) o tacznej powierzchni ........ m? zgodnie z zataczonym podktadem mapowym
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, potozonej przy Ul e
(dziatka .....evvvenineninnnnns ,obreb ..cooviiiiiininnnn. KW NEKAT e ).

2. SUM oéwiadcza, ze nieruchomos¢ opisana w ust. 1 stanowi wtasnoéé/uzytkowanie wieczyste
SUM.
3. Zajecie nieruchomosci nastepuje na czas czynnosci zwigzanyCh z ...

§3

1. Umowa obowigzujeod ..............ene... do..ccooiinnn. roku.
2. Nieruchomo$¢ zostanie przekazana Wykonawcy na podstawie protokotu przekazania terenu
stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
3. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
4. SUM moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy:
a) Wykonawca uzywa przedmiotu umowy sprzecznie z wtasciwosciami, z przeznaczeniem
i Umowa,
b) Wykonawca przekaze do uzywania bez zgody SUM przedmiot umowy innej osobie niz
Wykonawca,
¢) Wykonawca uchybia obowigzkowi terminowego whniesienia optaty, o ktérej mowa w § 4,
d) Wykonawca odstapi od realizacji czynnosci okreslonych w § 2 ust. 3 niniejszej umowy.



§4

1. Zaudostepnienie nieruchomosci okreslonejw § 2 ust.1 naliczona zostaje tacznie optata na rzecz

SUM w wysokosdci brutto: ............... zt (stownie: ...l /100) w tym netto:
............. zt (stownie: .............. ....../100) ptatna na konto SUM: ............, nr konta
............................. wterminiedo .......c.cceeeevnnenn..... TOKU.

Za date spetnienia $wiadczenia uwaza sie date wptywu $rodkéw na rachunek SUM.
Opdznienie w terminie zaptaty spowoduje naliczanie odsetek ustawowych za opdznienie.

§5
1. Wykonawca w terminie do .........ceevun.... roku wptaci na konto SUM: konto SUM: ............. ,
nrokonta ..o kaucie w wysokoSci ...l zt  (stownie:

................................... /100) celem zabezpieczenia naleznoéci przystugujacych SUM m.in.: z
tytutu prac zwigzanych z przywréceniem terenu do stanu pierwotnego, z tytutu zalegtego
czynszu, szkdd powstatych w mieniu, odszkodowania za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu
prawnego.

2. Zwrot kaucji nastapi w ciaggu 7 dni od daty protokolarnego zwrotu nieruchomosci przez
Wykonawce SUM pod warunkiem przywrécenia terenu do stanu pierwotnego lub braku
zobowiazah w stosunku do SUM. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania ww.
prac lub istnienia wymagalnych zobowiazan w stosunku do SUM kaucja zostanie zatrzymana na
poczet wierzytelnosci przystugujacych SUM.

§6
1. Wykonawca zobowigzany jest do:

1) wykorzystania nieruchomosci na cel okreslony w § 2 ust.3 niniejszej umowy,

2) zachowania szczegdlnej ostroznosci i ochrony zieleni w catej strefie wykonywanych
czynnosdi,

3) utrzymywania nieruchomosci zgodnie z wymogami wynikajacymi z obowigzujacych
przepiséw (prawo budowlane, p. poz., BHP, itp.),

4) realizacji inwestycji w sposdb nie naruszajacy interesu osdb trzecich,

5) uporzadkowania terenu po zakonczeniu czynnosdi,

6) doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego,

§7

Wykonawca w czasie trwania umowy ponosi wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem rzeczy, w tym
podatek od nieruchomosci, o ile przepisy nie stanowia inaczej.

§8

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone wtascicielowi, uzytkownikom
gruntéw, wiascicielom podziemnych i naziemnych urzadzen uzbrojenia technicznego oraz
osobom trzecim spowodowane wykonywaniem czynnosci okreslonych w § 2 ust. 3
niniejszej umowy.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie  prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz wykonywanych czynnosci
okreslonych w § 2 ust. 3 niniejszej umowy.



§9
Po zakonczeniu inwestycji Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania nieruchomosci,
pisemnego powiadomienia o zakofczeniu prac i protokolarnego zwrotu nieruchomosci na rzecz
SUM. Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§10

Wszelkie zmiany postanowier umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej w postaci
aneksu do umowy.

§11

Sprawy nie uregulowane w umowie strony bedg ustalaty w oparciu o Kodeks Cywilny, a ewentualne
spory rozstrzygac¢ bedzie wtasciwy dla SUM sad powszechny.

§12

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
zawierajacych umowe.

,SUM” JWYKONAWCA”



Zatacznik nr 3 do Regulaminu gospodarowania nieruchomoéciami $laskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach

KARTA UZGODNIEN

Dotyczy: zatwierdzenia trasy przebiegu planowanej stuzebnosci .... Narzecz ......ccccoevveenvevininnnnnnn.

1. UWAGI SEKCJI OBStUGI PRAWNEJ INWESTYCJI, NIERUCHOMOSCI | SPRAW
STUDENCKICH

1. UWAGI MERYTORYCZNE KIEROWNIKA
SEKCJI PLANOWANIA | ROZLICZEN INWESTYCJI / SEKCJI REALIZACJI INWESTYCJI

2. UWAGI MERYTORYCZNE KIEROWNIKA )
DZIAtU NADZOWU TECHNICZNEGO | REMONTOW

3. UWAGI MERYTORYCZNE KIEROWNIKA
DZIAtU EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI

20



